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Styrelsen for Brf Verktum far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebér att foreningens
intdkter i huvudsak avser arsavgifter fran medlemmarna.

Foreningens indamal
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2006-09-01 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-09-29.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Foreningen ar delaktig i Hepaso Ekonomisk forening som forvaltar parkeringsplatser. Féreningens andel

utgor 5,42%

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Fredrik Lindell ordinarie styrelseledamot, ordférande
Kim Martinsson ordinarie styrelseledamot

Lena Johansson ordinarie styrelseledamot, sekreterare
Thomas Lundqvist styrelsesuppleant

John Johansson Lidman styrelsesuppleant

Jonas Bergstedt styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 13 protokollférda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB
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Valberedning
Jenny Wiman sammankallande
Aster Berg Molu

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger sedan 2009 tomtritt till fastigheten Jarnbrott 145:1 i Géteborgs kommun.
Pa fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 67 ldgenheter, varav 58 upplats som
bostadsritter och nio med hyresritt. Bostadsytan uppgar till 4 689 m?. Fastigheten omfattar d&ven
gemensamhetsutrymmen som anvands som styrelserum och fastighetsexpedition.

Fastighetens nybyggnadsar utgdr 1963 och vérdearet 1964.

Marken innehas med tomtrétt. Tomtréttsavtalet 16per till 2042-11-26 med en arlig avgéld om 573.748 kr.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvarde via Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén.

Ligenhetsfordelning
ldgenhetstyp antal
1 rok
2 rok 16
3 rok 33
4 rok 3
5 rok 6

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 5% fran 1 januari 2025 pa grund av dkade driftskostnader och riintekostnader.

Avgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2026.

Arets resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat 2025 pa ca 2,9 Mkr pa grund av omfattande renoveringsarbeten.
Foreningen har sélt tva hyresritter under 2025 vilket aterstillt foreningens likviditet. Styrelsen foljer upp
budget samt behov av dndring av arsavgifter I6pande.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och for 2025 utgjorde den 1.724 kr per bostadslidgenhet i hyreshus,

dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Underhallsplan
Foreningen har tagit fram en underhéllsplan avseende dren 2025-2075. Denna ses 6ver kontinuerligt av
styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under det gdngna aret

Under var/férsommar gjordes ett omfattande arbete med utbyte vattenrorstrak i kdllaren for kallvatten,
varmvatten och varmvattencirkulation samt nya stamventiler, sanering av asbest och ny isolering av
samtliga ror. Brandtdtning mellan kdllargéngar och trapphuset gjordes samtidigt. Det skedde dven ett

Dokument 20260415-472a-5e7f -« Signerat av samtliga 2026-04-1512:06 - 18 sidor - Signatures



Brf Verktum 3(13)
Org.nr 769614-9983

utbyte av VS-pumpar samt installation av magnetitfilter och avgasare pa virmesystemet i
apparatrummet. Samtidigt fick samtliga element nya ventiler och termostater och virmen har finjusterats
under hosten. Arbetet finansierades genom tidigare forséljningar av fore detta hyresrétter.

En kameraundersokning av avloppsroren visade att de var i gott skick efter tidigare relining, vilket gor
att resterande stamrenovering troligtvis kan véanta upp emot 12-15 ar.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med att forhandla med banker for att fa basta mojliga rénta pa
foreningens lan. Detta har inneburit att tre 1&n har flyttats frin SBAB till Handelsbanken.

Under véren anordnades en sa kallad fixardag dar samtliga medlemmar uppmanades hjélpa till att géra
fint 1 allminna utrymmen och pa garden. Det var god uppslutning och bland annat byggdes dven
pallkragar for gemensam odling av blommor, kryddor mm. Under éret har medlemmar i
tridgérdsgruppen bistétt med beskéring och rensning i rabatter.

Vara elcentraler var i déligt skick ddr manga nddldsningar gjorts under arens lopp, vilket bland annat
gjorde det svart att felsoka vid elfel. I slutet av aret byttes till nya centraler och tydlig uppmérkning.

Vi har haft forberedande kontakter med kommunen angéende fastighetsnéra insamling av
returforpackningar, dir nya regler gor gillande att alla fastigheter méste senast 1/1-27 ha en fungerande
insamling. Kommunen godkénde ej uppfart till ndgot befintligt rum i fastigheten och istdllet kommer
nuvarande markbehéllare att bytas ut och kompletteras.

Vi har haft samarbete med representant for fastigheten pé andra sidan gérden angaende ev gemensam
grillplats pa garden.

Fem nummer av Verktumsnytt har lamnats ut med information till de boende.

Manadsavgiften hojdes med 5% vid arsskiftet 2025 for att f4 en balans mellan intdkter och
driftskostnader. Tidigare 2-arsavtal for hyresritterna innebar likartad 6kning.

Verksamhetsplan 2026

Utdver malning av torkrum samt korridoren utanfor planeras inga stdrre arbeten i fastigheten.
Markbehéallarna kommer dock att bytas ut och kompletteras och fornyelse av grillplats planeras likvél
som en ny “fixardag”.

Medlemsinformation
Foreningens 58 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingang upplétna till 73 medlemmar samt
vid érets utgang upplatna till 76 medlemmar.

Under éret har fyra overlatelser samt tva upplételser 4gt rum inom foéreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning tkr (tot intikter)

Resultat efter finansiella poster
tkr

Soliditet (%)

Arsavgift /m? bostadsrittsyta kr
Arsavg. andel av totala intikter %
Skuldséttning/m? bostadsyta kr
Skuldséttning/m? totalyta kr
Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Energikostnad/m? totalyta kr
Réntekinslighet

Sparande/m? totalyta kr

2025
3985

-2 897
58
724
72

6 631
5587
3

174

9

117

2024
3 845

-2973
57
684
70

6 759
5674

196
10
-6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nyckeltal for ar 2022 ar omriaknade enligt BFNAR 2023:1.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets
ingéng 42 122 455
Upplatelse 952 284
Disposition av f. &rs
resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 43 074 739

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avsétts
i ny rdkning dverfores

Uppl.avg/
kapitaltsk

14 859 698
1 878 904

16 738 602

Yttre

UH-fond

0

261 000

261 000

2023 2022

3607 3501

-2475 -126

56 56

645 613

70 68

6953 7758

5742 6 406

3 2

183 174

11 13

0 110

Balans. Arets

resultat resultat

-16 621 836 -2 973 146

-3234 146 2973 146

-2 896 985

-19 855 982 -2 896 985
-19 855 982
-2 896 985
=22 752 967
261 000
-23 013 967
-22 752 967

4(13)

Totalt

37387171
2 831188

0
-2 896 985

37321374

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3928225
56 867
3 985 092

-4 239513
-952 888
-185 877
-208 209
-629 526

-6 216 013

-2230 921

AN N B~ W

25219
-691 283
-666 064

-2 896 985

-2 896 985

-2 896 985
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2024-01-01
-2024-12-31

3814104
30787
3 844 891

-3 888 563
-1 017 938
-152 268
-203 130
-599 058
-5 860 957
-2 016 066

32353
-989 433
-957 080

-2 973 146
-2 973 146

-2 973 146
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7
Péagéende ombyggnationer och underhall 8

Summa materiella anliggn

ingstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument 20260415-472a-5e7f

Signerat av samtliga 2026-04-15 12:06

2025-12-31

61 657 187
0
61 657 187

61 657 187

0

6 802
281 443
288 245

2706 994
2706 994
2995239

64 652 426
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2024-12-31

62 247 382
0
62 247 382

62 247 382

159
4938
265 206
270 303

2575947
2 575947
2 846 250

65 093 632
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 813 341 56982 153
Underhallsfond 261 000 0
Summa bundet eget kapital 60 074 341 56 982 153
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 855982 -16 621 836
Arets resultat -2 896 985 -2 973 146
Summa fritt eget kapital -22 752 967 -19 594 982
Summa eget kapital 37321374 37387171
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9,10 11 044 828 5623 458
Summa langfristiga skulder 11 044 828 5623 458

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 14n 9 15 448 252 21 168 626
Leverantorsskulder 260 665 345185
Skatteskulder 8159 10418
Ovriga skulder 42735 43178
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 526 413 515 596
Summa kortfristiga skulder 16 286 224 22 083 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 652 426 65 093 632
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2231 341 -2 016 066
Avskrivningar 629 526 599 058
Erlagd rénta -684 410 -989 433
Erhéllen réinta 23794 32353
Betald skatt -4 945 -3364
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -2267 376 -2 377452

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -16 518 -10232
Forandring av kortfristiga skulder 35227 -425 069
Kassaflode frin den lopande verksamheten -2 248 667 -2 812 753

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -39 331 47 346
Kassaflode frin investeringsverksamheten -39 331 47 346

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsritt 2 831 188 4 143 966
Amortering av 14n -412 143 -319317
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2419 045 3 824 649
Arets kassaflode 131 047 1059 242

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2 575947 1516 705
Likvida medel vid érets slut 2706 994 2575947
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Installationer 20 ar
Bastu 50 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Foreningens underhallsfond

Avsitting till underhéllsfonden sker enligt stadgarna. Reserveringen till féreningens fons for yttre
underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och 6verforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall sker efter att beslut tagits pa stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning tkr (tot intdkter)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Réntekanslighet (%)

Foreningens réantebiarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter
Hyresintékter bostader
Hyresintékt garage/p-pl
Intdkt bredband
Debiterad el

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer fastighet

Underhall fastighet
Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild

Hiss- och porttelefon
Bredband/TV
Samfillighetsforening (parkering)

Not 4 Driftskostnader

Elnit och elforbrukning
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Signerat av samtliga 2026-04-15 12:06

2025

2719 491
858 046
191 488
159 200

0

3928 225

2025

188 595
261 968
2 819852
115 508
71373
573 748
5551
152 812
50 106
4239513

2025

84 508
534 621
201 457
132 302
952 888
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2024

2549 729
895 412
184 535
159 871

24 557

3814104

2024

110 870
433 601
2346 994
109 210
70 279
573 748
6022

162 678
75161

3 888 563

2024

82 643
590 650
252790

91 855

1017 938
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Not 5 Forvaltningskostnader

2025 2024
Revisionsarvoden 20 075 20 050
Konsultarvoden 26 585 29 115
Ekonomisk forvaltning 96 526 84 318
Administrativa kostnader 42 691 18 785
185 877 152 268
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2025 2024
Loner, arvoden och andra ersiittningar samt sociala
kostnader
Arvoden och andra erséttningar 165 157 156 598
Sociala kostnader 43 052 46 532
Totala loner, arvoden och andra ersittningar samt
sociala kostnader 208 209 203 130
Not 7 Byggnader
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 69 009 592 68 565 904
Inkop 39 331 443 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 048 923 69 009 592
Ingéende avskrivningar -6 762210 -6 163 152
Arets avskrivningar -629 526 -599 058
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 391 736 -6 762 210
Utgédende redovisat virde 61 657 187 62 247 382
Taxeringsviarden byggnader 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden mark 26 000 000 37 000 000
76 000 000 87 000 000
Not 8 Pagiaende ombyggnationer och underhall
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 491 034
Omklassificering mot underhall -491 034
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB 2,73
SBAB 2,69
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 2,279
Stadshypotek 2,43

Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering efter ar 5

Datum for
rinteindring

2027-03-15
2027-11-11
2026-03-01
2026-05-19
2026-02-10

Lanebelopp
2025-12-31

0

0

0
5538259
5619708
3 180 000
3952795
8202318
26 493 080

15 448 252
24 652 111

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

3260 000
8275971
3993 628
5593 628
5668 857
0

0

0

26 792 084

21 168 626

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras som kortfristig skuld d&ven om
finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna elkostnader

Upplupen viarmekostnad

GBG Stad Kretslopp

Revisionsarvode

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

37 141 000
37 141 000

2025-12-31

63 391
322 111
16 585
67517
29518
20 000
3455
3836
526 413
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37 141 000
37 141 000

2024-12-31

56 938
302 431
17 868
71763
24 385
19 300
0
22910
515 595
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Arsredovisningens innehall blev klart den 27 mars 2026

Goteborg

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Lindell Kim Martinsson
ordforande

Lena Johansson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson
Revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Verktum
Organisationsnummer 769614-9983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Verktum for rakenskapsaret 2025. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen — ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ladmpligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar & otillrackliga,  modifiera
uttalandet om &rsredovisningen.
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Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Verktum for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av  foreningens  egna  Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att
bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattnings-skyldighet mot foreningen

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pad revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé& sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson
Revisor
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Dokument

Brf Verktum - Arsredovisning 2025 inkl revisionsberéttelse.pdf 16 sidor
Skapat: 2026-04-14 09:44 av Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB
Signerat av samtliga: 2026-04-15 12:06

Originaldokumentets kontrollsumma:
A7E088835EDE1775AF7D126DBF7B8BEE2B1FDOC2CFBCB73CBBODF3C82CB5B9E8S

Signeringar

g Hans Bo Mikael Simon Andersson

Personnummer: 980217-0010
E-post: simon@revisorsringen.se

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Hans Bo Mikael Simon Andersson" 'r,
Signerat: 2026-04-15 12:06 BankiD
BankID referensnummer: 019d909a-cfcc-7e8d-ac69-0506d08f9483

g LENA JOHANSSON

Personnummer: 580813-2905
E-post: lenajohansson2905@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "LENA JOHANSSON" 'r,
Signerat: 2026-04-14 11:37 BankiD
BankID referensnummer: 019d8b5a-107e-7ced-abbd-49daaa6c013d

OR% .
- Kim Peter Martinsson

Personnummer: 860717-4995
E-post: kim.martinsson@bergkvistbygg.se

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Kim Peter Martinsson" 'r,
Signerat: 2026-04-14 14:51 BankID
BankID referensnummer: 019d8c0b-c4fa-75e3-bb04-f3b3406efcal
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aa FREDRIK LINDELL
Personnummer: 790919-4974
E-post: lindellarn@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "FREDRIK LINDELL" 'r)
Signerat: 2026-04-14 17:38
BankID referensnummer: 019d8ca5-294d-7a5e-8fbb-f441¢c3f78167

BankID
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Styrelsen for Brf Verktum far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebér att foreningens
intékter 1 huvudsak avser arsavgifter fran medlemmarna.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2006-09-01 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-09-29.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.
Foreningen ér delaktig i Hepaso Ekonomisk forening som forvaltar parkeringsplatser. Féreningens andel

utgor 5,42%

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Fredrik Lindell ordinarie styrelseledamot, ordforande
Kim Martinsson ordinarie styrelseledamot

Lena Johansson ordinarie styrelseledamot, sekreterare
Thomas Lundqvist styrelsesuppleant

John Johansson Lidman styrelsesuppleant

Jonas Bergstedt styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 13 protokollférda styrelsemdten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsédkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB
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Valberedning
Jenny Wiman sammankallande
Aster Berg Molu

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger sedan 2009 tomtrétt till fastigheten Jarnbrott 145:1 1 G6teborgs kommun.
Pé fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 67 ldgenheter, varav 58 upplats som
bostadsritter och nio med hyresritt. Bostadsytan uppgar till 4 689 m?2. Fastigheten omfattar dven
gemensamhetsutrymmen som anvands som styrelserum och fastighetsexpedition.

Fastighetens nybyggnadsar utgér 1963 och virdearet 1964.

Marken innehas med tomtratt. Tomtréttsavtalet I6per till 2042-11-26 med en érlig avgild om 573.748 kr.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvarde via Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.

Liégenhetsfordelning
ldgenhetstyp antal
1 rok 9
2 rok 16
3 rok 33
4 rok 3
5 rok 6

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% fran 1 januari 2025 pa grund av 6kade driftskostnader och rintekostnader.

Avgifterna hojdes med 3% fran 1 januari 2026.

Arets resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat 2025 pé ca 2,9 Mkr pé grund av omfattande renoveringsarbeten.
Foreningen har salt tva hyresratter under 2025 vilket aterstéllt foreningens likviditet. Styrelsen foljer upp
budget samt behov av dndring av arsavgifter 16pande.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och for 2025 utgjorde den 1.724 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,

dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Underhallsplan
Foreningen har tagit fram en underhallsplan avseende aren 2025-2075. Denna ses 6ver kontinuerligt av
styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Verksamhet under det gdngna aret

Under var/forsommar gjordes ett omfattande arbete med utbyte vattenrorstrak i kéllaren for kallvatten,
varmvatten och varmvattencirkulation samt nya stamventiler, sanering av asbest och ny isolering av
samtliga ror. Brandtdtning mellan killargéngar och trapphuset gjordes samtidigt. Det skedde dven ett
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utbyte av VS-pumpar samt installation av magnetitfilter och avgasare pa virmesystemet i
apparatrummet. Samtidigt fick samtliga element nya ventiler och termostater och viarmen har finjusterats
under hosten. Arbetet finansierades genom tidigare forséljningar av fore detta hyresritter.

En kameraundersokning av avloppsrdren visade att de var i gott skick efter tidigare relining, vilket gor
att resterande stamrenovering troligtvis kan vénta upp emot 12-15 ér.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med att forhandla med banker for att f4 basta mojliga ranta pa
foreningens lan. Detta har inneburit att tre 1&n har flyttats frin SBAB till Handelsbanken.

Under varen anordnades en sé kallad fixardag dir samtliga medlemmar uppmanades hjélpa till att gora
fint 1 allminna utrymmen och pa garden. Det var god uppslutning och bland annat byggdes dven
pallkragar for gemensam odling av blommor, kryddor mm. Under aret har medlemmar i
tradgardsgruppen bistatt med beskaring och rensning i rabatter.

Vara elcentraler var i déligt skick dar manga nodlésningar gjorts under arens lopp, vilket bland annat
gjorde det svart att felsoka vid elfel. I slutet av aret byttes till nya centraler och tydlig uppmaérkning.

Vi har haft forberedande kontakter med kommunen angéende fastighetsnira insamling av
returforpackningar, dér nya regler gor géllande att alla fastigheter maste senast 1/1-27 ha en fungerande
insamling. Kommunen godkénde ej uppfart till ndgot befintligt rum i fastigheten och istéllet kommer
nuvarande markbehallare att bytas ut och kompletteras.

Vi har haft samarbete med representant for fastigheten pé andra sidan garden angdende ev gemensam
grillplats pa gérden.

Fem nummer av Verktumsnytt har [dmnats ut med information till de boende.

Manadsavgiften hojdes med 5% vid érsskiftet 2025 for att fa en balans mellan intikter och
driftskostnader. Tidigare 2-arsavtal for hyresrétterna innebar likartad 6kning.

Verksamhetsplan 2026

Utover mélning av torkrum samt korridoren utanfor planeras inga storre arbeten i fastigheten.
Markbehéllarna kommer dock att bytas ut och kompletteras och férnyelse av grillplats planeras likvél
som en ny “fixardag”.

Medlemsinformation
Foreningens 58 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsarets ingdng upplatna till 73 medlemmar samt
vid arets utgang upplatna till 76 medlemmar.

Under aret har fyra overlatelser samt tva upplatelser 4gt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning tkr (tot intékter)

Resultat efter finansiella poster
tkr

Soliditet (%)

Arsavgift /m? bostadsrittsyta kr
Arsavg. andel av totala intikter %
Skuldséttning/m? bostadsyta kr
Skuldséttning/m? totalyta kr
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Energikostnad/m? totalyta kr
Réntekédnslighet

Sparande/m? totalyta kr

2025
3985

-2 897
58
724
72

6 631
5587
3

174

9

117

2024
3 845

-2973
57
684
70

6 759
5674

196
10
-6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nyckeltal for ar 2022 &r omridknade enligt BENAR 2023:1.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang 42 122 455
Upplatelse 952 284
Disposition av f. ars
resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 43 074 739

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till underhéllsfonden avsitts
i ny rakning overfores

Uppl.avg/
kapitaltsk

14 859 698
1 878 904

16 738 602

Yttre

UH-fond

0

261 000

261 000

2023 2022

3607 3501

-2 475 -126

56 56

645 613

70 68

6953 7758

5742 6 406

3 2

183 174

11 13

0 110

Balans. Arets

resultat resultat

-16 621 836 -2 973 146

-3 234 146 2973 146

-2 896 985

-19 855 982 -2 896 985
-19 855 982
-2 896 985
=22 752 967
261 000
-23 013 967
=22 752 967

4(13)

Totalt

37387171
2 831188

0
-2 896 985

37321374

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 3928 225 3814 104
Ovriga rérelseintikter 56 867 30 787
Summa rorelseintikter 3985 092 3 844 891
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -4 239 513 -3 888 563
Driftskostnader 4 -952 888 -1 017 938
Forvaltningskostnader 5 -185 877 -152 268
Personalkostnader 6 -208 209 -203 130
Avskrivningar -629 526 -599 058
Summa rorelsekostnader -6 216 013 -5 860 957
Rorelseresultat -2 230921 -2 016 066

Finansiella poster

Rénteintdkter 25219 32353
Réntekostnader -691 283 -989 433
Summa finansiella poster -666 064 -957 080
Resultat efter finansiella poster -2 896 985 -2 973 146
Resultat fore skatt -2 896 985 -2 973 146

Arets resultat -2 896 985 -2973 146
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Pégaende ombyggnationer och underhall
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

61 657 187
0
61 657 187

61 657 187

0

6 802
281 443
288 245

2706 994
2706 994
2995239

64 652 426

6(13)

2024-12-31

62 247 382
0
62 247 382

62 247 382

159
4938
265 206
270 303

2 575 947
2 575947
2 846 250

65 093 632
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2025-12-31

59 813 341
261 000
60 074 341

-19 855982

-2 896 985
-22 752 967
37321374

11 044 828
11 044 828

15 448 252
260 665

8 159

42 735
526 413
16 286 224

64 652 426

7(13)

2024-12-31

56 982 153
0
56 982 153

-16 621 836
-2 973 146
-19 594 982
37387171

5623 458
5623 458

21 168 626
345 185
10418

43 178
515596
22 083 003

65 093 632
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Erlagd rénta

Erhallen rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsrétt

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 231 341
629 526
-684 410
23 794

-4 945

-2267376

-16 518
35227
-2 248 667

-39 331
-39 331

2831188
-412 143
2419 045

131 047

2 575947
2706 994
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 016 066
599 058
-989 433
32353

-3 364

-2 377452

-10 232
-425 069
-2 812 753

47 346
47 346

4 143 966
-319317
3 824 649

1 059 242

1516705
2 575947
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Installationer 20 ar
Bastu 50 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Foreningens underhallsfond

Avsitting till underhallsfonden sker enligt stadgarna. Reserveringen till féreningens fons for yttre
underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition och 6verforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall sker efter att beslut tagits pa stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning tkr (tot intdkter)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréanta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresriétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2025 2024
Arsavgifter 2719 491 2549 729
Hyresintékter bostader 858 046 895 412
Hyresintékt garage/p-pl 191 488 184 535
Intdkt bredband 159 200 159 871
Debiterad el 0 24 557
3928225 3814 104
Not 3 Fastighetskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel 188 595 110 870
Reparationer fastighet 261 968 433 601
Underhall fastighet 2 819 852 2 346 994
Fastighetsbeskattning 115 508 109 210
Fastighetsforsékring 71373 70279
Tomtrittsavgild 573 748 573 748
Hiss- och porttelefon 5551 6 022
Bredband/TV 152 812 162 678
Samfillighetsforening (parkering) 50 106 75 161
4239513 3 888 563
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Elnét och elforbrukning 84 508 82 643
Fjéarrviarme 534 621 590 650
Vatten och avlopp 201 457 252790
Avfallshantering 132 302 91 855

952 888 1017938
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ekonomisk forvaltning
Administrativa kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader

Totala loner, arvoden och andra ersittningar samt
sociala kostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagiende ombyggnationer och underhall

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering mot underhall
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2025

20075
26 585
96 526
42 691
185877

2025

165 157
43 052

208 209

2025-12-31

69 009 592
39331
69 048 923

-6 762 210

-629 526
-7 391 736
61 657 187
50 000 000

26 000 000
76 000 000

2025-12-31
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2024

20 050
29 115
84 318
18 785
152 268

2024

156 598

46 532

203 130

2024-12-31

68 565 904
443 688
69 009 592

-6 163 152
-599 058
-6 762 210

62 247 382

50 000 000

37 000 000

87 000 000

2024-12-31

491 034

-491 034
0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB 2,73
SBAB 2,69
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 2,279
Stadshypotek 2,43

Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering efter ar 5

Datum for

rinteindring

2027-03-15
2027-11-11
2026-03-01
2026-05-19
2026-02-10

Lanebelopp
2025-12-31

0

0

0
5538259
5619 708
3 180 000
3952795
8202318
26 493 080

15 448 252
24 652 111

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

3260 000
8275971
3993 628
5593 628
5 668 857
0

0

0

26 792 084

21 168 626

Lan med kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras som kortfristig skuld &ven om
finansieringen av fastigheten dr 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter
Upplupna elkostnader

Upplupen viarmekostnad

GBG Stad Kretslopp

Revisionsarvode

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

37 141 000
37 141 000

2025-12-31

63 391
322 111
16 585
67517
29518
20 000
3455

3 836
526 413

2024-12-31

37 141 000
37 141 000

2024-12-31

56 938
302 431
17 868
71763
24 385
19 300
0
22910
515 595





Brf Verktum 13 (13)
Org.nr 769614-9983

Arsredovisningens innehall blev klart den 27 mars 2026

Goteborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Lindell Kim Martinsson
ordforande

Lena Johansson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson
Revisor





REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i

Brf Verktum
Organisationsnummer 769614-9983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Verktum for rakenskapsaret 2025. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovishings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ~ &r  otillrdckliga,  modifiera
uttalandet om arsredovisningen.
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Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Verktum for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken  av  foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattnings-skyldighet mot féreningen

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ftill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana Aatgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Simon Andersson
Revisor
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                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "199802170010"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "Hans Bo Mikael Simon",
                    "last_name": "Andersson",
                    "name": "Hans Bo Mikael Simon Andersson",
                    "ocsp_response": "",
                    "signature": "",
                    "ssn": "199802170010"
                }
            }
        },
        {
            "real_name": "LENA JOHANSSON",
            "created_at": "2026-04-14 11:37",
            "order_ref": "019d8b5a-107e-7ced-a6bd-49daaa6c013d",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "app_opaque": {
                        "ssn": "195808132905"
                    }
                },
                "result": {
                    "given_name": "LENA ELISABET",
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