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Styrelsen for Brf Verktum far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebér att foreningens
intékter 1 huvudsak avser arsavgifter fran medlemmarna.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2006-09-01 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-09-29.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-17 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Fredrik Lindell ordinarie styrelseledamot, ordforande
Kim Martinsson ordinarie styrelseledamot

Kerstin Moberger ordinarie styrelseledamot, sekreterare
Jonas Bergstedt ordinarie styrelseledamot

Julia Holmstrém ordinarie styrelseledamot

Inan Kanbur styrelsesuppleant

Linda Soder styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit fyra protokollforda styrelsemdten under aret. Utover dessa moten har
manga fragor 16sts via e-post och telefon under detta speciella ér - p.g.a. pandemin.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsédkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB huvudansvarig revisor, Kjell Eriksson
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Valberedning
Jenny Wiman
Hanna Berg

Fastigheten

sammankallande
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Bostadsrattsforeningen dger sedan 2009 tomtrétt till fastigheten Jarnbrott 145:1 1 Géteborgs kommun.

Pé fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 67 ldgenheter, varav 53 upplats som

bostadsritter och 14 med hyresritt. Bostadsytan uppgar till 4 689 m?2. Fastigheten omfattar 4ven en lokal

pa 33 m? samt gemensamhetsutrymmen som anvands som styrelserum och fastighetsexpedition.

Fastighetens nybyggnadsér utgdr 1963 och vérdearet 1964.

Tomtrattsavtalet 16per till 2022-11-27.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvarde via Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.

Ligenhetsfordelning

ldgenhetstyp antal

1 rok 9

2 rok 16

3 rok 33

4 rok 3

5 rok 6
Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2020.
Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingiende kassasaldo 4282292 1544 238
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 3558 767 3595 668
Upplatelse bostadsritt 2500 000 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 1245 837
Ny beléning 0 3000 000

6 058 767 7 841 505
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 4453 582 2216 144
Réntekostnader/finansiella kostnader 459 887 619 541
Anskaffningsvirde anldggningstillgdngar 200 000 1 884 904
Foréndring kortfristiga fordringar 9 648 10 908
Foréndring kortfristiga skulder 1197 167 0
Amortering av foreningens 14n 347 824 271 954
6 668 108 5103 451

Arets kassaforindring - 609 341 2 738 054
Utgiende kassasaldo 3672951 4282 292
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Likviditetsbudget

Pé grund av s.k. K2- och K3-regelverk har foreningen valt att f6lja likviditetsbudget da det i nuldget inte
finns négra hinder for en bostadsrattsforening att uppvisa negativt resultat sé lange foreningen kan tiacka
utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften ar indexreglerad och for 2020 utgor den 1.429 kr per bostadsldgenhet i hyreshus,
dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.
Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning har upphandlats via avtal frain MBA Fastighetsservice AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under det gdngna aret

- Under 2020 har renovering av byggnadens tak fortsatt och avslutats.
- En hyresritt séldes och uppléts som bostadsratt for 2.500.000 kr pa nr 10.

Inga Ovriga storre arbeten har utforts eller inplanerats.

Medlemsinformation
Foreningens 53 bostadsrattslagenheter var vid verksamhetsarets ingdngupplatna till 67 medlemmar samt
vid arets utgang upplatna till 70 medlemmar.

Under aret har tre dverlételser samt en upplatelse &gt rum inom féreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr (tot intékter) 3559 3596 3522 3450
Resultat efter finansiella poster tkr -3 824 80 -400 -1 634
Soliditet (%) 46,45 46,44 49,13 45,30
Arsavgift /m? bostadsrittsyta kr 425 425 425 425
Lan/m? bostadsyta kr 7610 7 685 7103 7 808
Skuldrénta (%) 1,52 1,48 1,13 1,10
Elkostnad/m? totalyta kr 13 14 15 13
Viarmekostnad/m? totalyta kr 98 102 112 100

Vattenkostnad/m? totalyta kr 44 41 37 38
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 37 085 704

Disposition av f. ars
resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 37 085 704

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhéllsfonden avsatts
i ny rékning overfores

Upplatelseavg.
o kapitaltillsk.
5772728

5772728

Fond for
yttre

underhall

299 322

225 000

524 322

Balanserat

resultat

-10316 356

-145 285

-10 461 641

-10 461 641
-3 823874
-14 285 515

225000
-14 510 515
-14 285 515

Arets
resultat

79 715

79715
-3 823 874

-3 823 874
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Totalt

32921113

0
-3 823 874

29 097 239

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3532733
26 034
3558 767

-5 109 857
=797 147
-303 670
-127 812
-584 268

-6 922 754

-3 363 987

AN D KW

-459 887
-459 887
-3 823 874
-3 823 874

-3 823 874
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2019-01-01
-2019-12-31

3 589 606
6 063
3595 669

-1 139728
-804 372
-242 615
-129 430
-580 268

-2 896 413

699 256

-619 541
-619 541
79 715
79 715

79 715
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Pégaende ombyggnationer och underhall
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

64 155 556
0
64 155 556

64 155 556

6 853
5089
177 441
189 383

3672952
3672952
3 862 335

68 017 891
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2019-12-31

64 539 824
1 884 904
66 424 728

66 424 728

0

255

179 480
179 735

4282292
4 282 292
4 462 027

70 886 755
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt l&n
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

37949 741
7 633 691
299 322
45 882 754

-10 461 641

-3 823 874
-14 285 515
31597 239

14 325 383
14 325 383

21 359 569
109 521
5246
15075

605 858
22 095 269

68 017 891
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2019-12-31

37 085 704
5772728
299 322
43 157 754

-10 316 356

79 715
-10 236 641
32921113

35744 952
35744 952

287 824
1311512
3258

0

618 096
2220690

70 886 755
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Installationer 20 ar
Bastu 50 ar

Byggnaderna avskrivs i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2020 2019
Arsavgifter 2 095 359 2070 740
Hyresintékter bostader 1160 330 1229 763
Hyresintékter lokaler 3600 4 800
Hyresintékt garage/p-pl 114 137 123 703
Intdkt bredband 159 307 160 600
3532733 3 589 606

Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 352 683 381 141
Reparationer fastighet 308 526 191 879
Underhall fastighet 3904 992 0
Fastighetsbeskattning 96 116 92 259
Fastighetsforsékring 48 243 44 044
Tomtréttsavgild 189 600 189 600
Hiss- och porttelefon 4 698 7 285
Bredband/TV 162 050 161 940
Samfillighetsforening (parkering) 42 949 71 580

5109 857 1139 728
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Not 4 Driftskostnader

Elnét och elforbrukning
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning
Administrativa kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala loner, arvoden och andra erséittningar samt
sociala kostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

58 780
459 307
208 696

70 364
797 147

2020

17 625
94 410
67 130
117 380
7125
303 670

2020

100 500

27312

127 812

2020-12-31

68 365 904
200 000
68 565 904

-3 826 080
-584 268
-4 410 348

64 155 556

41 000 000

34 000 000
75 000 000

9(11)

2019

65 598
477 798
194 538

66 438
804 372

2019

16 250
22736
80 352
113 650
9627
242 615

2019

101 500

27930

129 430

2019-12-31

68 365 904
0
68 365 904

-3245 812
-580 268
-3 826 080

64 539 824

41 000 000

34 000 000
75000 000
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Not 8 Pagidende ombyggnationer och underhall

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering mot anldggningstillgdngar
Omklassificering mot underhéll

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,79
SBAB 0,79
SBAB 1,78
SBAB 2,16
SBAB 0,79
SBAB 0,78
SBAB 0,78

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 1 - 5
Amortering efter ar 5

Datum for
rinteindring
2021-02-15
2021-02-22
2023-11-10
2025-11-10
2021-02-22
2021-03-15
2021-03-16

2020-12-31

1 884 904

-200 000
-1 684 904

0

Lanebelopp
2020-12-31

4175 944
5775944
5830707
8 602 693
4779 664
3 580 000
2940 000
35 684 952

21 359 569

1 824 940
33860012
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2019-12-31

0

1 884 904
0
0
1 884 904

1 884 904

Lanebelopp
2019-12-31

4213173
5813173
5863 753
8 609 424
4 813 253
3 660 000
3000 000
36 032 776

287 824

Lan med kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras som kortfristig skuld 4ven om
finansieringen av fastigheten ér 1dngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta finansieringen

inom ett ar.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

37 141 000
37 141 000

2019-12-31

37 141 000
37 141 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 34120 45732
Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter 278 159 275279
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 13 656 0
Upplupna elkostnader 12 789 15 680
Upplupen varmekostnad 68 238 67 209
GBG Stad Kretslopp 73 641 64 474
Revisionsarvode 17 000 15 625
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 69 537 42 891
Ekonomisk forvaltning 38718 32927
Bergqvist Bygg 58279

605 858 618 096

Goteborg den 30 juni 2020
Fredrik Lindell Kim Martinsson
ordforande
Kerstin Moberger Julia Holmstrém

Jonas Bergstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den  / 2021

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



